"4 ROMANIA
JUDETUL MURES
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TARGU MURES

HOTARAREA nr. 310
din 25 august 2022

privind constituirea unei comisii de negociere in vederea incheierii unui contract de
inchiriere, pentru imobilul situat in Targu-Mures, str. Bolyai, nr. 3, judetul Mures

Consiliul local al municipiului Targu Mures, intrunit in sedinta ordinara de lucru,

Avand in vedere:

» Referatul de aprobare nr.59.659 din 08.08.2022, initiat de Primarul Municipiului Targu
Mures, prin Directia Scoli, privind constituirea unei comisii de negociere in vederea Incheierii unui
contract de Inchiriere pentru imobilul situat in Targu Mures, str. Bolyai, nr.3, judetul Mures,

» Raportul de specialitate nr. 61.064/1955 din 11.08.2022 al Directiei Juridice, Contencios
Administrativ si Administratie Publica Locala,

» Raportul de specialitate nr. 60.727/3.455 din 11.08.2022 al Directiei economice,

» Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Targu Mures,

» Amendamentul si propunerile din cadrul sedintei Consiliului local.
in conformitate cu prevederile:

» art. 105 alin.(1) lit. ,,a” din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

» art.7, 9, alin. (2) si ale art.20 din Legea nr.1/2011- Legea educatiei nationale, cu modificarile
si completarile ulterioare,

» art.7 alin.13 din legea nr.52/2003,

» art.1169, 1777 Cod civil,

» Dispozitia Primarului nr. 1.168 din 17.08.2022 privind desemnarea persoanelor din partea
executivului ce fac parte din comisia de negociere.

in temeiul prevederilor art.129, alin.(1), alin. (7) lit. a”, art.196 alin.(1) lit. ,,a”, art.131 din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. Se aproba constituirea unei comisii de negociere in vederea incheierii unui contract

de inchiriere, pentru imobilul situat in Targu Mures, str. Bolyai, nr.3, judetul Mures, formata din 3
reprezentanti ai executivului in persoana numitilor:

1. Petrisor Alina — consilier juridic Directia juridica, contencios administrativ si administratie
publica locala,

2. Damaschin loan Zosim — sef serviciu Directia scoli,

3. Morariu Elena - inspector superior Directia Scoli,
respectiv 4 reprezentanti ai Consiliului Local dupa cum urmeaza:

1. dl. Moldovan Cilin,

2. dl. Jakab Istvan Attila,

3. dl. Iszlai Tamas,

4. dl. Kiss Zoltan.

Art. 2. Se aproba modelul contractului de inchiriere conform anexei 1, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.



Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Executivul
Municipiului Targu Mures, prin Directia Scoli, membrii comisiei de negociere, Directia Economica.

Art. 4. In conformitate cu prevederile art. 252, alin. (1), lit. ,,c” si ale art. 255 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ precum si ale art. 3, alin. (1) din Legea nr. 554/2004, privind
contenciosul administrativ, prezenta Hotarare se Inainteaza Prefectului Judetului Mures pentru
exercitarea controlului de legalitate.

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica:
- Directiei Scoli,
- Directiei Economice,
- persoanelor desemnate in art.1,
- Eparhiei Reformate din Ardeal.

Presedinte de sedinta,
Papuc Sergiu Vasile
Contrasemneaza,
Secretarul General al Municipiului Targu Mures,
Bata Anca Voichita

(Hotirarea a fost adoptata cu 19 voturi ,,pentru”)



Anexa 1l

CONTRACT DE INCHIRIERE NR. ............... 12022

--------- I. incheiat intre:

-------------- 1.1. EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL, cu sediul in Cluj-Napoca,
str. I. C. Bratianu nr. 51-53, jud. Cluj, avand cod fiscal nr. 13729410, cod IBAN nr. RO66 RNCB 0106
0266 0457 0001 deschis 1la BCR Cluj, reprezentati de episcop Katé Béla
si consilier economic Ballai Zoltan, in calitate de PROPRIETAR-LOCATOR, pe de o parte, iar de
alta parte

-------------- 1.2. MUNICIPIUL TiRGU MURES, cu sediul in Tg.-Mures,
P-ta Victoriei nr. 3, jud. Mures, reprezentata de primar Soés Zoltan si director economic Craciun Ioan
Florin , in calitate de CHIRIAS-LOCATAR, precum si

-------------- 1.3. LICEUL TEORETIC BOLYAI FARKAS, cu sediul in Tg.-Mures,
str. Bolyai nr. 3, jud. Mures, reprezentat de director Hajdu Zoltan, in calitate de BENEFICIAR AL
CONTRACTULUI,

-------------- 1.4. LICEUL VOCATIONAL REFORMAT, cu sediul in Tg.-Mures, str. Bolyai nr. 3, jud.
Mures, reprezentat de director BENEDEK ZSOLT, in calitate de BENEFICIAR AL
CONTRACTULUIL.

--------- 1. OBIECTUL CONTRACTULUI
-------------- 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea de catre EPARHIA
REFORMATA DIN ARDEAL citre MUNICIPIUL TG.-MURES a unor finciperi cu suprafati
construitd desfisurata de 10.948,27 mp. si teren aferent cu suprafata de 8.162 mp. Din care curte
3930,80 mp din imobilul situat in Tg.-Mures, str. Bolyai Farkas nr.3, jud. Mures, inscrise in C.F.
Nr. 120161 ( Cf vechi. 2174/11) a localitatii Tg.-Mures, nr.top. 120161, 120161-C1, 120161-C3,
120161-C5, 120161-C6 si 120161-C8.

Spatiile comerciale in suprafati de 270,13 mp, din spitalul colegiului ( infirmerie),
133,98 mp din clidirea scolii primare 195,81 mp din clidirea corpului principal, cantina in
suprafata de 736,07 mp si cladirea atelierelor in suprafata de 104,73 mp nu fac obiectul prezentului
contract.

Imobilul se afla in prezent in folosinta LOCATARULUI, in temeiul tacitei relocatiuni,
conform contractului de inchiriere incheiat la data de 14.06.2007- nr.130/2007.
-------------- 2.2. Imobilul va fi folosit de catre LOCATAR prin LICEUL TEORETIC BOLYAI
FARKAS si LICEUL VOCATIONAL REFORMAT din Tg.-Mures, unitati de invatamant de stat cu
predare in limba maghiara, cu destinatia de Invatamant educational.
-------------- 2.3. In spatiul astfel imprumutat locatarul este indreptatit si desfisoare doar activitati
specifice procesului de invatamant in cadrul celor doud institutii specificate la pct. 2.1. din prezentul
contract.
-------------- 2.4. Prin activitati specifice procesului de invatamant se inteleg activitati de Intrebuintare a
imobilului n Incdperi special amenajate (sali de clasa, laboratoare, vestiare, cabinet stomatologic,
cabinetul medical si altele asemanatoare) pentru sustinerea cursurilor educative scolare si extrascolare
asimilate acestor activitati.
-------------- 2.5.Schimbarea destinatiei spatiului ori folosirea imobilului pentru alte activititi decat cele
scolare atrag sanctiunea imperativa a rezilierii de drept a prezentului contract.



-------------- 2.6. Predarea si primirea spatiului inchiriat, precum si a bunurilor mobile din spatiu se
realizeazd de catre parti prin procese-verbale de predare sau preluare, care fac parte integrantd din
prezentul contract.

-------------- 2.7. Procentul in care cele doud institutii de invatamant de mai sus vor utiliza imobilul care
face obiectul prezentului contract este de . Prin exceptie, cele doua
institutii de invatdmant pot stabili inainte de Inceputul fiecarui an scolar procentul utilizarii efective a
spatiului, lista spatiilor folosite de fiecare dintre institutii, respectiv competentele de gestionare ale
imobilelor, sens in care se va intocmi un protocol, care va constitui parte integranta din contract. Acest
protocol trebuie trimis spre validare Eparhiei Reformate din Ardeal.

-------------- 2.8. Terenul aferent imobilului cu destinatia de Baza Sportiva nu face obiectul prezentului
contract.

--------- I11. DURATA CONTRACTULUI

-------------- 3.1. Prezentul contract se incheie pe o durata de 10 ani( zece ani), incepand cu data de .
. 2022 pe aceasta perioada fiind transmisd numai folosinta imobilului, urmand ca la incetarea
contractului, chiriasul sa restituie imobilul.

-------------- 3.2. Durata de valabilitate a contractului poate fi modificata prin acordul de vointa a partilor
contractante, acord manifestat sub forma unui act aditional la contract.

--------- IV. PRETUL CONTRACTULUI - CHIRIA

-------------- 4.1. Cuantumul lunar al chiriei pentru folosirea Incéperilor si terenului inchiriat este in valoare
totala de lei/lund, adica lei/mp/lund — pentru constructii i

lei/mp/luna pentru teren, , conform procesului verbal de negociere dintre parti.

--------------- 4.2. In cazul in care ulterior semnirii prezentului contract, suprafata imobilului ce reprezinti
obiectul prezentului contract se rectifica in cartea funciara, chiria se va recalcula luand in considerare
suprafata construitd desfasuratd si suprafata terenului inchiriat, ce rezultd din suprafata rectificatd in
cartea funciara.

-------- 4.3.Chiria stabilitda mai sus nu contine contravaloarea utilitatilor si a altor servicii. Locatarul

se obliga sa achite la termen toate consumurile aferente spatiului inchiriat (energie electrica, gaz-metan,
apa-canal, salubritate, etc.).
-------------- 4.4. In cazul in care intervin modificiri ale legislatiei fiscale, care dau nastere la obligatii de
platd fatd de bugetele centrale sau locale inexistente la data incheierii prezentului contract in sarcina
locatorului, chiria se majoreaza de drept cu contravaloarea acestor noi obligatii fiscale. Modificarea
valorii chiriei se va face dupa 6 luni de la data notificarii catre chirias a sumei majorate a chiriei.

--------- V. PLATA CHIRIEI

-------------- 5.1. Plata chiriei se va face lunar, pana in ziua de 15 a lunii pentru luna in curs, in contul
bancar al locatorului avand cod IBAN nr. RO66RNCB0106026604570001 deschis la BCR Cluyj.
-------------- 5.2. Neplata chiriei la termen atrage dupa sine rezilierea de drept a contractului de inchiriere
dupa expirarea unui termen de 30 de zile, cu drept de recuperare a chiriei restante si a penalitatilor de
intarziere pe cale legald, precum si evacuarea beneficiarului contractului din spatiul inchiriat.

-------------- 5.3. Neplata chiriei la termen autorizeaza pe locator sa perceapa penalitati de intarziere de 0,5
% pe fiecare zi de intarziere, calculata la suma scadentd. Penalitatile curg pana la data platii efective a
sumelor datorate de locatar.

-------------- 5.4. Imposibilitatea de platd ori blocajul financiar al locatarului nu constituie caz fortuit si ca
atare nu poate fi invocat fata de locator.

--------- VI. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI



.............. 6.1. Locatorul se obliga:

------- a.) Sa predea imobilul obiect al acestui contract si sa-1 puna la dispozitia chiriagului, pe baza de
proces-verbal de predare-primire.

------- b.) Sa asigure folosinta nestanjenitd a imobilului inchiriat pe toatd durata contractului. Verificarea
periodica a imobilului ori efectuarea unor lucrari de reparatii la acesta de catre locator este un drept al
acestuia, prin urmare nu poate fi considerat o tulburare a folosintei chiriasului.

------- c.) Sa nu impiedice activitatile scolare si extrascolare desfasurate de beneficiarii contractului.

--------- VII. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

-------------- 7.1. Chiriasul se obliga:

------- a. Sa conserve si sa ingrijeasca imobilul obiect al acestui contract, ca un bun proprietar.

------- b. Sd mentind destinatia initiala a cladirii si terenului aferent care fac obiectul prezentului
contract, scoald cu predare in limba maghiari, respectiv vocational reformati. In cazul schimbarii
destinatiei sau a desfiintarii institutiilor beneficiare ale contractului, prezentul contract se desfiinfeaza de
drept si fara somatie. In aceasta situatie, proprietarul nu are obligatia de restituire a eventualelor cheltuieli
reprezentand valoarea reparatiilor sau investitiilor facute de chirias la imobil, incd neamortizate.

------- c. Sa execute pe cheltuiala sa la timp si de buna calitate toate lucrdrile de intretinere reparatii
curente §i reparatii capitale care vor fi necesare in perioada deruldrii contractului.

------- d. Chiriasul trebuie sa efectueze pe propria cheltuiald, de-a lungul perioadei contractuale, toate
reparatiile care decurg din folosinta obignuita a imobilului, raportat la destinatia acestuia, inclusiv al celor
care asigurd buna folosintd si aspectul imobilului, cum ar fi mentinerea in stare corespunzditoare de
folosinta a grupurilor sanitare, a acoperisului, a fatadei, a sistemelor de apa, canalizare, energie electrica
si gaz. Chiriasul va efectua inclusiv reparatiile structurii de rezistenta, daca va fi cazul.

------- e. Lucrarile de reparatii capitale precum si cele de modificari structurale se vor putea executa numai
cu acordul prealabil, exprimat in scris al proprietarului, pe baza proiectului tehnic elaborat de catre
proprietar. Orice modificare care poate intervenii pe parcursul executiei trebuie aprobat in scris de
Eparhia reformatd din Ardeal si de proiectantul general. Dacd lucrérile au fost efectuate fard acordul
prealabil al locatorului, acesta are dreptul sa solicite locatarului aducerea bunului in starea initiala,
precum si plata de despagubiri pentru orice paguba cauzata bunului de catre Locatar.

------- f. Sa informeze anual proprietarul despre toate lucrarile de intretinere, reparatii curente si reparatii
capitale executate precum si valoarea lor, pentru anul respectiv.

------- g. Chiriasul nu va putea cere restituirea valorii lucrarilor de reparatii de orice fel si a lucrarilor de
investitii executate si neamortizate, sub durata contractului, decat in cazul rezilierii contractului din vina
proprietarului.

------- h. S& nu depoziteze marfuri toxice sau inflamabile si sd ia toate masurile necesare pentru
exploatarea in siguranta a spatiilor pe care le are in folosinta.

------- I. Sa-1 anunte pe proprietar, despre actiunea intentatd de un tert, care priveste proprietatea sau
posesia imobilului pe care il foloseste.

------- j. Sa permita inspectiile reprezentantilor proprietarului pentru verificarea starii imobilului dat in
folosinta. Aceste inspectii se vor anunta in prealabil, data si ora efectuarii lor se va stabili prin acordul
comun al partilor astfel incat procesul de invatdmant sa nu fie perturbat.

------- K. Sa raspunda pentru pagubele pricinuite imobilului din cauza unor eventuale incendii.

------- |. Sa asigure paza imobilului pe cheltuiala proprie.

------- m. Sa obtina toate avizele prevazute de dispozitiile legale in vigoare, pentru desfasurarea in bune
conditii a activitatii proprii.

------- n.Sa obtina acordul scris si prealabil al locatorului pentru montarea insemnelor , panourilor, placilor
comemorative. Totodata chiriasul trebuie sd obtind toate aprobdrile legale pentru montarea si instalarea
insemnelor si sa achite taxele aferente. Chiriasul este obligat la inlaturarea acestor insemne sau panouri in
caz de incetare a locatiunii in termen de 5 zile lucratoare de la data incetérii contractului din orice motiv. -
-------- 0. Sa predea imobilul folosit, la data incetarii contractului, pe baza de proces-verbal in care vor fi



consemnate starea imobilului, eventuale deteriorari care pot constitui daune pentru locator si valoarea
investitiilor executate n perioada deruldrii contractului.
------ p. Sa achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati : apa, canal, energie electrica
gaz, telefon, evacuarea desecurilor de orice fel, intretinerea curateniei, cheltuieli colaterale - dezinfectie,
dezinsectie etc. Locatarul va verifica periodic pe propria-i cheltuiala echipamentele electrice, instalatiile
de gaze, apa necesare in vederea utilizarii.

Neplata utilitatilor in termen de 45 de zile de la scadentd constituie motiv de reziliere
unilaterald a contractului.
------- r. Sa asigure proprietarului — de la caz la caz si la cererea acestuia — accesul la anumite spatii care
fac obiectul prezentului contract (de exemplu sala festiva, sala de mese, camere de oaspeti, sili de clasa
etc.) in vederea organizarii de catre acesta a unor sedinte, conferinte, etc, care nu impiedica desfasurarea
activitatii de invatamant.
------- s. Sa predea in folosintd celor doua institufii de invatamant imobilul preluat in folosinta, prin
protocol de predare-primire.

--------- VIIl. CLAUZELE SPECIALE - INTERDICTII.

-------------- 8.1. Subinchirierea, chiar si partiala, cedarea contractului, incheierea de contracte de
colaborare sau asociere in participatiune, incheierea unor contracte de comodat sau orice alta modalitate
in care folosinta imobilului este cedata, in tot sau in parte unor terte persoane, sunt permise doar cu
acordul scris si prealabil al proprietarului.

-------------- 8.2. Instalarea de antene pentru receptionarea semnalelor audio-vizuale, altele decat cele cu
care este dotat imobilul in prezent se poate face doar cu acordul prealabil si scris al proprietarului, pe
cheltuiala comodatarului/delegatului; tot comodatarul/delegatul are si obligatia de a obtine autorizatiile si
avizele necesare in acest scop, pe cheltuiala sa.

--------- IX. INCETAREA CONTRACTULUI

-------------- 9.1. Prezentul contract Inceteaza:

------- a) la expirarea duratei contractului;

------- b) prin acordul partilor;

------- c) prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale prevdzute in acest contract de catre
chirias;

------- d) prin reziliere in cazul in care chiriasul sau beneficiarul contractului cesioneazd sau transmite in
orice forma unor terti imobilul pe care-l are in folosintd sau dacd executd transformari neautorizate de
catre proprietar la imobil;

------- e) prin reziliere in cazul in care chiriasul sau beneficiarul contractului divulga prevederile
contractului unor terte persoane fard consimtdmantul proprietarului, sau face declaratii defaimatoare sau
denigratoare cu privire la contract sau proprietar in presa sau alte foruri publice.

-------------- 9.2. In caz de nerespectare a oricarei clauze din prezentul contract de citre chirias, prezentul
contract este desfiintat de plin drept, firi a mai fi nevoie pentru aceasta actiune in justitie. In acest caz
proprietarul va pune in intarziere chiriasul in scris, cu cel putin 15 zile inainte de reziliere, aratand
motivul rezilierii §i data la care contractul de inchiriere este desfiintat ca urmare a neindeplinirii
obligatiilor de catre chirias.

-------------- 9.3. Punerea in intarziere se va face printr-o adresd scrisa, sub semnatura privata, care se va
comunica chiriasului prin oricare modalitate prevazutd de normele generale de drept.

--------- X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

-------------- 10.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasa a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune-interese.

-------------- 10.2. Forta majord, asa cum este definita de lege, apara de raspundere partea care o invoca, in
conditiile notificarii scrise in termen de 7 zile de la aparitia cazului de fortd majora.



-------------- 10.3. De comun acord, partile stabilesc ca fatd de spatiul inchiriat, locatorul este exonerat de
orice raspundere pentru prejudiciile inregistrate de chirias si beneficiar (inclusiv persoanele admise de
catre acestia in imobilul inchiriat) prin furt, inundatii, cutremure, incendii, stari sociale conflictuale,
daramarea sau prabusirea constructiei ori a unor parti din acestea, avarii de orice fel la oricare dintre
instalatiile aferente spatiului inchiriat.

--------- XI. LITIGII

-------------- 11.1. Prevederile prezentului contract de inchiriere vor fi interpretate de catre parti cu buna
credinta, potrivit scopului pentru care s-a incheiat

-------------- 11.2. Litigiile de orice fel, decurgdnd din executarea prezentului contract de inchiriere ori 1n
legatura cu acesta, in cazurile in care nu pot fi solutionate pe cale amiabild, sunt de competenta instantei
de judecata.

--------- XIl. MODIFICAREA CONTRACTULUI
-------------- 12.1. Prezentul contract de inchiriere se va modifica numai cu acordul scris al partilor,
consemnat in act aditional, ce va face parte integrantd din prezentul contract.

--------- XIll. PREVEDERI FINALE

-------------- 13.1. Prevederile prezentului contract sunt guvernate de dispozitiile Codului civil in materie,
respectiv legislatia romanad in vigoare. Subsemnatii reprezentanti ai partilor contractante declaram, ca
inainte de semnarea prezentului contract de inchiriere am citit personal cuprinsul acestuia, constatand ca
acesta corespunde vointei si conditiilor stabilite de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.
-------------- 13.2. In cazul aparitiei actelor normative care vor reglementa functionarea institutiilor de
invatdmant confesionale, partile se obliga sd renegocieze dispozitiile prezentului contract in conformitate
cu necesitatile si solicitarile proprietarului in acest sens.

-------------- Prezentul contract a fost redactat in 5 (cinci) exemplare originale si semnat azi, la data de
. .2022.laTg.-Mures.

PROPRIETAR-LOCATOR CHIRIAS-LOCATAR

BENEFICIAR BENEFICIAR



